[bookmark: _Toc155342961][bookmark: _GoBack]283. TRƯNG MUA ĐẤT ĐAI, một trong các hình thức trưng mua bất động sản; theo đó, bên có quyền sở hữu hợp bất động sản chuyển vĩnh viễn nhà ở, công trình xây dựng và tài sản khác gắn liền với đất đai) cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện trưng mua bằng hình thức cưỡng chế bắt buộc phải bán tài sản cho Nhà nước theo thỏa thuận giữa cơ quan nhà nước có thẩm quyền với cá nhân, tổ chức sở hữu tài sản trên cơ sở thời giá thị trường.
Khái niệm trưng mua đã được quy định từ khá sớm trong các văn bản pháp luật của nhà nước ta. Ngay từ những ngày đầu thành lập nước, sắc lệnh của Chủ tịch Nước đã xác định rõ, trong thời kỳ quốc gia còn cần phải bảo vệ và củng cố nền độc lập trên khắp địa hạt Việt Nam, các nhà chức trách quân sự hoặc hành chính, nếu không điều đình thỏa thuận được với tư nhân thì có quyền trưng dụng, trưng mua bất động sản.
Các Hiến pháp của nhà nước Việt Nam đều quy định trưng mua bất động sản là một biện pháp cần thiết để xây dựng và bảo vệ tổ quốc. Cụ thể (Hiến pháp1959, Hiến pháp 1980, Hiến pháp 1992 và đặc biệt khoản 3 Điều 32 Hiến pháp năm 2013) ghi rõ, trường hợp cần thiết vì lý do quốc phòng, an ninh hoặc vì lợi ích quốc gia, tình trạng khẩn cấp, phòng chống thiên tai, Nhà nước trưng mua hoặc trưng dụng có bồi thường tài sản của tổ chức, cá nhân theo giá thị trường. Trên cơ sở quy định của Hiến pháp, Quốc hội khóa 12 của nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam đã ban hành Luật Trưng mua, trưng dụng tài sản năm 2008.
Luật trưng mua, trưng dụng tài sản quy định về việc trưng mua, trưng dụng tài sản, quyền và trách nhiệm của cơ quan nhà nước trong việc trưng mua, trưng dụng tài sản; quyền và nghĩa vụ của người có tài sản bị trưng mua, trưng dụng; quyền và nghĩa vụ của người khác trong việc trưng mua, trưng dụng tài sản.
Theo đó, tài sản là nhà ở, công trình xây dựng gắn liền với đất đai của tổ chức, cá nhân, hộ gia đình, cộng đồng dân cư là đối tượng của việc trưng mua theo quyết định của cơ quan nhà nước có thẩm quyền trong trường hợp cần thiết vì lý do quốc phòng, an ninh, lợi ích công cộng. 
Các quy định pháp luật hiện hành như Luật Quốc phòng, Luật An ninh quốc gia, Pháp lệnh về Tình trạng khẩn cấp, Pháp lệnh Bảo vệ công trình quốc phòng và khu quân sự cũng như một số các quy định khác, điều kiện trưng mua tài sản chính là điểm mấu chốt của việc trưng dụng tài sản nhà đất, tài sản gắn liền với đất đai theo quy định của Hiến pháp. Do đó, việc trưng mua tài sản là bất động sản phải thể hiện trong 3 loại trường hợp: 1) Đất nước trong tình trạng chiến tranh hoặc trong tình trạng khẩn cấp về quốc phòng, an ninh; 2) Khi có tình huống đe dọa sự ổn định về chế độ chính trị và chủ quyền lãnh thổ của Nhà nước Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam; 3) Khi các mục tiêu công trình quan trọng về an ninh quốc gia bị xâm hại hoặc có nguy cơ xẩy ra sự cố nghiêm trọng gây phương hại đến an ninh quốc gia. 
Tương tự như tại Cộng hòa Pháp, các đạo luật cũng khẳng định rất rõ rằng, khi một cơ quan công quyền của Nhà nước nhận định cần phải trưng mua một số bất động sản nào đó của cá nhân, tổ chức để thực hiện một dự án thì cơ quan đó phải ra quyết định tiến hành thủ tục trưng mua bất động sản vì lợi ích công cộng. Để bắt đầu thủ tục đó, cơ quan này phải có một tuyên bố thực hiện dự án đó vì lợi ích cộng đồng. Khi tuyên bố một dự án vì lợi ích cộng đồng, vấn đề tài chính không phải là vấn đề chủ yếu, song ở giai đoạn triển khai thực hiện thủ tục trưng mua tài sản thì nó đóng một vai trò hết sức quan trọng.
Hiện nay, ở Việt Nam, đất đai thuộc sở hữu toàn dân do Nhà nước đại diện chủ sở hữu và thống nhất quản lý nên trưng mua tài sản là đất đai không được đặt ra. Tuy nhiên các tài sản là nhà ở, tài sản gắn liền với đất đai trong nhiều trường hợp là một thể thống nhất rất khó tách rời. 
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